MAANVUOKRASOPIMUS
Kaupunginhallitus xx.xx2025 § xx
ROIDno-2025-2516

1. JOHDANTO
1.1 Sopijapuolet
Vuokranantaja: Rovaniemen kaupunki 1978283-1
Hallituskatu 7, PL 8216
96101 Rovaniemi
Vuokralainen: Ojanpera-Paavalniemen kylayhdistys ry 3239353-1
1.2 Vuokra-alue
Vuokra-alue on tilasta 698-401-10-42 muodostuva, noin xxx m? alue.
Kartta vuokra-alueesta on liitteena
2. VUOKRA-ALUEEN KAYTTO
2.1 Kayttotarkoitus

Vuokra-alue luovutetaan kaytettavaksi yhdistys- ja virkistystoimintaan maanvuokralain
(258/66) 5 luvun ehdoin.

Vuokra-alueella tehtavéat rakennus- tai maantayttétoimenpiteet edellyttavat aina lain-
voimaista rakennuslupaa.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, etta hanelld on kaikki rakennushank-
keen toteuttamiseen tarvittavat viranomaisluvat ja ettd han noudattaa lainsdaddannoén ja
viranomaisten mahdollisesti asettamia vaatimuksia ja maarayksia.

Vuokralainen ei saa rakennustoimenpiteilla eikd muillakaan toimenpiteilla aiheuttaa
vuokranantajalle tai kolmansille osapuolille vahinkoa tai haittaa. Vuokralainen ei saa ot-
taa kaytt6dn vuokra-alueen ulkopuolisia alueita.

Vuokra-alueelle ei saa varastoida kaytdsta poistettua irtainta omaisuutta.

Vuokralainen ei saa ilman vuokranantajan kirjallista suostumusta luovuttaa tai vuokra-
aikana vieda pois mitdan vuokra-alueeseen kuuluvaa eika mydskdan kaataa tai vahin-
goittaa vuokra-alueella kasvavia puita tai pensaita. Jokaisesta luvattomasti kaadetusta
tai puutteellisten varotoimenpiteiden vuoksi kuolleesta puusta, jotka kontrolloidaan pi-
hamaan katselmusten yhteydessa, vuokralainen on velvollinen suorittamaan korvausta
enintddn vuotuista vuokranmaksua vastaavan maaran, ellei toisin sovita.



2.2Kunnossapito ym.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan rakennustensa ja vuokra-alueen kunnossa-
pidosta, siisteydesta ja turvallisuudesta. Valmiita rakennuksia ei saa osaksikaan purkaa
ilman vuokranantajan kirjallista suostumusta. Vuokra- alueella kasvavia puita ei saa
vahingoittaa eika luvatta kaataa, mikali ne eivat aiheuta vaaraa turvallisuudelle.

Vuokralainen huolehtii tarpeelliseksi katsottujen vuokra-alueeseen kohdistuvien perus-
parannustdiden tekemisestd ja vastaa téiden kustannuksista. Oleellisiin perusparan-
nustéihin tulee saada vuokranantajan kirjallinen suostumus.

Kunnossapitovelvollisuudesta tai perusparannuksista taikka muista suorittamistaan
t6ista johtuvista kustannuksista vuokralaisella ei ole oikeutta saada korvausta eika
vuokranmaksun hyvitystad. Vuokralaisella ei ole mydskaan oikeutta vuokrasuhteen
paattyessa saada korvausta sopimuksen kohteen arvoa nostaneista perusparannuksis-
ta tai muista tdista.

2.3Vuokra-alueen siisteys ja maaperan pilaantuminen
Vuokralainen vastaa vuokra-alueensa kaytosta.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan vuokra-alueen siisteydesta ja siita, etta vuok-
ra-alue ei vuokralaisen toimesta eikd muutoinkaan pilaannu. Mikali vuokra-alue tai osa
siitd on kuitenkin vuokra-aikana pilaantunut, vuokralainen on velvollinen huolehtimaan
alueen puhdistamisesta kustannuksellaan.

Mikali vuokralainen laiminly$ tassa tarkoitetun velvollisuutensa, vuokranantajalla on oi-
keus toteuttaa puhdistaminen vuokralaisen lukuun ja peria toimenpiteista aiheutuneet
kustannukset vuokralaiselta.

2.4 Alivuokraus

Vuokralaisella ei ole oikeutta alivuokrata tai muutoin luovuttaa vuokra-aluetta tai osaa
siitd kolmannelle, ellei vuokranantaja anna tahan kirjallista suostumusta.

2.5Katselmukset

Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmuksia sen selvittdmiseksi,
ovatko vuokra-alue ja silla olevat rakennukset sopimuksen mukaisessa kunnossa ja
noudatetaanko tdman sopimuksen maarayksia myds muutoin. Katselmuksesta tulee
ilmoittaa ennalta vuokralaiselle. Jos katselmus aiheuttaa muistutuksia, on puutteelli-
suudet korjattava vuokranantajan maaraamassa ajassa ja tavalla.

2.6 Johtojen ym. sijoittaminen

Vuokralainen sallii kaupungin osoittamien yhdyskuntaa tai kiinteistéa palvelevien tar-
peellisten johtojen, laitteiden sijoittamisen vuokra-alueelle tai sen yli.

Tassa tarkoitetusta toimenpiteista vuokralaiselle aiheutuva suoranainen haitta tai va-
hinko korvataan erikseen tehtavan sopimuksen mukaisesti.



3 VUOKRASUHTEEN KESTO
3.1 Vuokra-aika
Vuokra-aika on 30 vuotta. Vuokra-aika alkaa xx.xx.2025 ja paattyy xx.xx.2055.
Kaupunki sitoutuu olemaan myymatta vuokra-aluetta toiselle vuokrakauden aikana.
3.2 Uudelleenvuokraus
Vuokralaisella on etuoikeus kohdassa 3.1 mainitun vuokrakauden paattyessa saada
alue valittdbmasti uudelleen vuokralle samaan kayttétarkoitukseen edellyttaen, etta:
a) vuokralainen on tayttanyt kaikki taméan sopimuksen mukaiset velvoitteensa;
b) alue on muutoinkin tarkoitus vuokrata vastaavaan kayttdétarkoitukseen; ja
c) vuokralainen on ilmoittanut kirjallisesti vuokranantajalle kahta vuotta ennen
vuokrakauden paattymisté haluavansa kayttaa tassa tarkoitettua etuoikeuttaan.
4 MAKSUT
4.1 Vuokra
Vuosivuokra on 100 euroa sidottuna elinkustannusindeksin pistelukuun 2332.
4.4 Muut maksut
Vuokralainen vastaa suunnittelutarveratkaisu- ja poikkeamispaatdksista perittavista
maksuista seké vuokra-alueen kayttamisesta aiheutuvista yksityistielain mukaisista
maksuista.

4.5 Maksamattomat vuokrat

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan vuokraerat viivastyskorkoineen, ei kuitenkaan
pidemmaltd ajalta kuin 3 vuodelta.

5. LUNASTAMINEN
5.1 Vuokranantajan lunastusvelvollisuus

Vuokranantaja ei lunasta vuokra-ajan paatyttya vuokra-alueella olevia rakennuksia tai
laitteita.

Vuokralainen on velvollinen vuokrasuhteen paattyessa viemaan pois omistamansa ra-
kennukset, laitteet ja laitokset sek& muun vuokra-alueella olevan omaisuutensa. Vuok-
ralainen on velvollinen panemaan vuokra-alueen kuntoon.

Jollei rakennuksia ja laitteita poisteta kuuden (6) kuukauden kuluessa vuokrasopimuk-
sen paattymisestd, vuokranantajalla on oikeus menetella vuokra-alueella olevalla
omaisuudella haluamallansa tavalla ja panna alue kuntoon vuokralaisen kustannuksel-
la.



5.2 Vuokranantajan lunastusoikeus

Vuokranantajalla on oikeus lunastaa vuokra-alueella olevat rakennukset Maanvuokra-
lain 34 §:n 3 momentissa saadettyjen perusteiden mukaan maarattavasta hinnasta, mi-
kali han ennen vuokrasuhteen paattymista on vuokramiehelle siitd kirjallisesti ilmoitta-
nut.

Milloin vuokranantaja ei lunasta rakennusta tai laitosta, on vuokramiehen, mikali ei toi-
sin ole sovittu, kolmen kuukauden kuluessa vuokrasuhteen paattymisesta siirrettava se
pois ja pantava niiden paikka kuntoon. Vuokranantajalla on muussa tapauksessa oi-
keus vuokramiehen lukuun myyda ne julkisella huutokaupalla ja huolehtia niiden paikan
kuntoonpanosta.

6.MUUT SOPIMUSEHDOT

6.1 Vuokraoikeuden siirto
Maanvuokrasopimusta ei saa siirtdd kolmannelle ilman kaupungin suostumusta.
6.2Viivastyskorko
Mikali vuokran tai muun tahan sopimukseen perustuvan maksun suorittaminen viivas-
tyy, erdantyneille saataville maksetaan korkolain mukainen viivastyskorko erapaivasta
lukien. Liséksi vuokralainen maksaa mahdolliset perimiskulut.

6.4Sopimuksen purkaminen

Sopijapuolilla on oikeus purkaa sopimus maanvuokralain (258/66) 21 §:ss& mainituilla
perustella.

Vuokralaisen omaisuuden ja alueen siistimisen suhteen menetellaan talléin, kuten
edelld kohdassa 5.1 on maaratty.

6.5Sopimussakko ja vahingonkorvaus

Jos vuokralainen rikkoo taméan sopimuksen ehtoja tai sen nojalla annettuja maéarayksia,
h&n on velvollinen maksamaan kaupungille sopimussakkoa rikkomuskohtaisesti vuo-
tuisen vuokranmaksun kymmenkertaisen maaran, ellei tassa sopimuksessa ole toisin
sovittu. Sopimussakon suorittaminen ei estd vuokranantajaa vaatimasta aiheutunutta
vahinkoa vastaavaa vahingonkorvausta vuokralaiselta.

Vuokralainen on velvollinen korvaamaan vuokranantajalle kaikki vahingot ja menetyk-
set, joita vuokralainen tdméan sopimuksen ehtojen tai sopimuksen nojalla annettuja
maaraysten vastaisella toiminnallaan tai laiminlyénneilldan vuokranantajalle aiheuttaa.

6.6 Lisaehdot

Vuokralaisella on oikeus rakentaa pitkospuut karttaliitteen mukaiselle reitille tilan 698-
401-10-42 alueelle.



6.7 Erimielisyyksien selvittaminen

Tasta sopimuksesta aiheutuvat mahdolliset riitaisuudet ratkaistaan Lapin karajaoikeu-
dessa.

6.9 Sopimuksen voimaantulo
Tama sopimus tulee voimaan xx.xx.2025 alkaen.
Kaupunginhallituksen vuokrausta koskeva paatds xx.xx.2025 § xx on lainvoimainen.

Tata sopimusta on laadittu kaksi (2) samansiséltdista kappaletta, yksi kummallekin so-
pijapuolelle.

Rovaniemella paivana kuuta 2025

Rovaniemen kaupunki Ojanpera-Paavalniemen kylayhdistys ry
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